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ΔΙΗΓΗΗ ΣΟ Γ.                                                                                                                              

Γλσκνδόηεζε Γεκνηηθνύ πκβνπιίνπ γηα ΥΟΟΑΠ Αγίνπ Κεξύθνπ                           

ΥΟΟΑΠ Νήζνπ Ιθαξίαο 

 

Κπξίεο – Κύξηνη ζπλάδειθνη, 

Η δηαδξνκή ηεο εθπφλεζεο ηνπ ΥΟΟΑΠ ηεο Νήζνπ Ιθαξίαο μεθηλάεη ην 2003 κε 

πξσηνβνπιία ησλ 3 Γήκσλ ηεο Ιθαξίαο.  Πξσηνβνπιία πνπ απνζθνπνχζε ζην λα 

πξνζδηνξηζζνχλ ζε κεγάιν βαζκφ νη ρξήζεηο γεο ζην λεζί θαη λα ραξαρζνχλ νη 

θαηεπζχλζεηο ηεο ¨ Αλαπηπμηαθήο¨ πξννπηηθήο ηνπ λεζηνχ ηα επφκελα ρξφληα, επίζεο 

βαζηθή πξνζδνθία ησλ δήκσλ απφ απηή ηελ δηαδηθαζία ήηαλ λα αληηκεησπηζζεί θαη ην 

δήηεκα ραξαθηεξηζκνχ θαη δηαθχιαμεο ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ ηνπ λεζηνχ . 

Πξηλ ηνπνζεηεζνχκε πάλσ ζην θείκελν ηεο κειεηεηηθήο νκάδαο λα ηνλίζνπκε πσο 

απηή ε πξσηνβνπιία ήηαλ θαη αλαγθαία θαη ζε ζσζηή θαηεχζπλζε.  Απφδεημε απηήο ηεο 

ζέζεο απνηειεί ε δηαδξνκή δπν αλαπηπμηαθψλ παξεκβάζεσλ ηνπ λεζηνχ πνπ 

απαζρφιεζαλ έληνλα ηελ Τ.Α ηνπ λεζηνχ ηα ηειεπηαία ρξφληα. 

Αλαθεξφκαζηε ζηε θαηαζθεπή ηνπ δηαδεκνηηθνχ ζθαγείνπ θαη ηνπ ιηκαληνχ ηνπ 

Δπδήινπ, θαη ηα δπν απηά έξγα πξνζβιήζεθαλ θαηά ην ζηάδην ηεο θαηαζθεπήο ηνπο ζην 

Σ.Τ.Δ. Έλα απφ ηα βαζηθά επηρεηξήκαηα ησλ ζπκπνιηηψλ καο πνπ θαηάζεζαλ ηελ 

πξνζθπγή ήηαλ ε έιιεηςε ζπγθεθξηκέλνπ ρσξνηαμηθνύ ζρεδηαζκνύ. 

Κπξίεο θαη θύξηνη ζπλάδειθνη, 

Η δηαδηθαζία εθπφλεζεο ηνπ ΣΧΟΟΑΠ Νήζνπ Ιθαξίαο έρεη ηελ εμήο ρξνληθή 

δηαδξνκή: 

 Ξεθηλάεη ην 2004. 

 Τν 2006 ηα Γ.Σ εγθξίλνπλ ηεο Α’ Φάζε, πνπ αθνξνχζε ηελ απνηχπσζε ηεο 

πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο.  (δηαδηθαζία γηα ηελ νπνία πξνεγήζεθε ζπλεξγαζία ηεο 

Μ. Ο κε ηνπο ηνπηθνχο θνξείο). 

 Τν 2009 (Ιαλνπάξηνο) ε Μ.Ο παξνπζηάδεη ην Β1 ζηάδην ηεο κειέηεο πνπ αθνξά ηε 

πξφηαζε ηεο.  Αθνινχζεζε δηαβνχιεπζε κε ηνπο ηνπηθνχο θνξείο πνπ αθνξνχζε 

θπξίσο ηνπο εμήο άμνλεο:                                                                                                                             

1. Οξηνζέηεζε νηθηζκψλ,                                                                                                                       

2. Όξνη δφκεζεο,                                                                                                                                  

3. Αξηηφηεηα νηθνπέδσλ ζε εθηφο ζρεδίσλ πεξηνρέο,                                                                           

4. Καζνξηζκφο δσλψλ πξνζηαζίαο,                                                                                                       

5. Καζνξηζκφο πεξηνρψλ κε ζπγθεθξηκέλεο ρξήζεηο γεο.   
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Σηε δηαβνχιεπζε πνπ αθνινχζεζε εθηφο ησλ 3 ΟΤΑ Ιθαξίαο νπζηαζηηθά ζπκκεηείραλ 

-     2-3 δεκφηεο. 

- Ο Σχιινγνο Ιθάξησλ επηζηεκφλσλ. 

- Τν Σπλδηθάην Οηθνδνκψλ. 

- Καη 3-4 αξρηηέθηνλεο θαη πνιηηηθνί κεραληθνί ζε φιε ηελ Ιθαξία (π.ρ Κ. Ρφδνο – Γ. 

Παζβάλε). 

Μεηά απφ φιε απηή ηε ζπδήηεζε παξνπζηάδεηαη ηέινο Ινπιίνπ ηνπ 2009 ην λέν 

δηνξζσκέλν Β1 Σηάδην ηεο κειεηεηηθήο νκάδαο, ην νπνίν απνηειεί ηε ηειηθή πξφηαζε ηεο. 

Σε απηφ ην θείκελν νπζηαζηηθέο ηξνπνπνηήζεηο ππάξρνπλ ζηα εμήο: 

1. Σξνπνπνηνχλ ηελ νξηνζέηεζε ησλ νηθηζκψλ θαη απνδέρνληαη ηελ πνιπγσληθή 

νξηνζέηεζε αληί ηεο αθηηλσηήο πνπ ππήξρε ζην αξρηθφ θείκελν. 

2. Απνδέρνληαη αξθεηέο πξνηάζεηο πνπ αθνξνχλ ηνπο φξνπο δφκεζεο  

3. πκπεξηιακβάλνπλ παξαξηήκαηα πνπ αθνξνχλ                                                                                 

α) Σελ θαζηέξσζε δσλψλ πεξηνξηζκνχ θαη ειέγρνπ δξαζηεξηνηήησλ,                                               

β)  Σελ θαζηέξσζε εηδηθψλ φξσλ δφκεζεο                                                                    

(θπξίσο φπσο πξνηάζεθαλ απφ ηνλ Γ. Κφθθηλν). 

Σηελ ζπλέρεηα ην λέν δηνξζσκέλν θείκελν ηνπ  Β1 Σηαδίνπ ζηάιζεθε ζηνπο  θνξείο γηα 

γλσκνδφηεζε κέρξη ζήκεξα γλσκνδνηήζαλ πάλσ ζην θείκελν νη εμήο :  

1. Η Γηεύζπλζε Γαζώλ Ν. άκνπ (Αξ Πξση 1484  - κε ην νπνίν δειψλεη φηη δελ κπνξεί 

λα εθζέζεη ηεο απφςεηο ηεο ζρεηηθά κε ηνλ ραξαθηεξηζκφ ησλ εθηάζεσλ. Δπίζεο δηαηππψλεη 

ηελ άπνςε φηη ζα έπξεπε λα πξνυπάξμεη δαζνιφγην πξηλ ηελ εθπφλεζε ηνπ ΥΟΟΑΠ  ). 

2. Τν ΤΔΝΑΝΠ κέζσ ηνπ Λ/Σ  (Αξ. πξση  948 – Κακηά νπζηαζηηθή άπνςε…) 

3. Τν Δπηκειεηήξην άκνπ (θνξέαο πνπ εθπξνζσπεί ηνπο επηρεηξεκαηίεο ηνπ λνκνχ καο) 

(Αξ. πξση 3330 – κε ην νπνίν δειψλνπλ ηελ ζπκθσλία ηνπο κε ηελ πξφηαζε  ηεο 

Μειεηεηηθήο Οκάδαο ) 

4. Τν Τπνπξγείν Αλάπηπμεο (Αξ Πξση  Φ/Α.4/6/11676/1296 – κε ην νπνίν δειψλνπλ φηη 

ζπκθσλνχλ κε ηελ πξφηαζε ρσξνζέηεζεο ΒΙΠΑ αξθεί λα εθαξκνζζνχλ νη δηαηάμεηο ησλ 

λφκσλ 2545/07 θαη 3325/05 ). 

5. Η Πεξηθέξεηα Βνξείνπ Αηγαίνπ -Γ/ΝΣΗ ΠΔΧΩ- (Αξ Πξση 21027/1660 – κε ην νπνίν 

ππνβάιεη παξαηεξήζεηο θαη πξνηάζεηο πνπ πξέπεη λα ζπκπεξηιεθζνχλ ζηελ κειέηε 

ζχκθσλα κε ην πθηζηάκελν ζεζκηθφ πιαίζην Ν.2508/97-Ν.2160/93-Ν.3325/05- ην 

πεξηθεξεηαθφ πιαίζην ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη αεηθφξνπ αλάπηπμεο ηεο πεξηθέξεηαο) 

6. Η Ννκαξρηαθή επηηξνπή ρσξνηαμίαο-πεξηβάιινληνο (Ν.ΔΥΩ.Π) ηεο 

Ννκαξρηαθήο Απηνδηνίθεζεο άκνπ (Αξ. πξση  3266 – Γειψλνπλ ηελ ζπκθσλία 

ηνπο- θαηά πιεηνςεθηα- κε ην  θείκελν ηεο Μ. Ο ) 
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Κπξίεο θαη θύξηνη ζπλάδειθνη, 

    Ο Χσξνηαμηθφο θαη πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο δπζηπρψο δελ απνηειεί γεληθά κηα 

θνηλσληθά νπδέηεξε ηερλνθξαηηθή δηαδηθαζία, ζηνρεχεη ζηελ νξγάλσζε ηνπ ρψξνπ, 

ζχκθσλα κε ηα ζπκθέξνληα θαη ηηο επηινγέο ηεο θπξίαξρεο νηθνλνκηθά ο ηάμεο πνπ 

θαζνξίδεη ζε κεγάιν βαζκφ ηεο επηινγέο ησλ λνκνζεηεκάησλ ησλ θπβεξλήζεσλ.   

         Τν πξαγκαηηθφ πξφβιεκα θαηά ηελ άπνςε καο δελ είλαη ην αλ ζα ππάξμεη 

λνκνζεηεκέλνο, ηππηθά, ζρεδηαζκφο αιιά ην πνηνο απνθαζίδεη, κε πνηα θξηηήξηα θαη ζε 

φθεινο πνηνπ, ζρεηηθά κε ην ρξφλν, ην ρψξν θαη ηηο πξνηεξαηφηεηεο ρσξνζέηεζεο ζε 

εζληθφ θαη ηνπηθφ επίπεδν.    

            Απφ απηή ηε ζθνπηά ην πξφβιεκα γηα εκάο δελ είλαη ε ηάρα «έιιεηςε αλαπηπμηαθνχ 

πξνζαλαηνιηζκνχ» γεληθψο θαη ανξίζησο,  ζεσξνχκε φηη θάζε κνξθή ρσξνηαμηθνχ 

ζρεδηαζκνχ, ηφζν σο απηνηειήο παξέκβαζε, φζν θαη ζηε δηαζχλδεζε ηεο κε γεληθφηεξεο 

πνιηηηθέο, ( φπσο ε απειεπζέξσζε ηεο αγνξάο θαη ηεο ρξήζεο ηεο γεο, νη αλαδηαξζξψζεηο 

ζην θαηαζθεπαζηηθφ θιάδν θιπ) , ππεξεηεί νχησο ε άιισο θάπνηνλ «αλαπηπμηαθφ 

πξνζαλαηνιηζκφ».                                                                                                                                                

         Σε ηειεπηαία αλάιπζε, ε έλλνηα ηεο νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο δελ είλαη κηα νπδέηεξε, 

ηερλνθξαηηθή έλλνηα, αιιά έρεη βαζχηαην νηθνλνκηθφ – πνιηηηθφ πεξηερφκελν, ζρεηίδεηαη 

άξξεθηα κε ην εξψηεκα , γηα ηα ζπκθέξνληα πνηαο θνηλσληθήο ηάμεο ζρεδηάδεηαη θαη 

πινπνηείηαη ε αλαπηπμηαθή πνιηηηθή.    

        Έηζη, ην βαζηθφ δίιεκκα ζην νπνίν θαηαιήγνπλ φιεο νη επηινγέο αλαπηπμηαθνχ γεληθά 

θαη εηδηθφηεξα ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ, είλαη:                                                                                 

Γηαζθάιηζε ηεο θεξδνθνξίαο ηνπ θεθαιαίνπ, εγρώξησλ θαη μέλσλ κνλνπσιηαθώλ 

νκίισλ  ή ζπλδπαζκέλε ηθαλνπνίεζε ηνπ ζπλόινπ ησλ ιατθώλ αλαγθώλ;                                                                  

      Δίλαη πξνθαλήο ε απάληεζε πνπ δίλεη φια απηά ρξφληα ην ειιεληθφ θξάηνο δηα ηεο 

εθαξκνδφκελεο πνιηηηθήο ησλ θπβεξλήζεσλ θαη ησλ λνκνζεηεκάησλ ηνπο .                                                          

Ήδε εδψ θαη δπν ζρεδφλ δεθαεηίεο, πξνσζνχληαη αλαδηαξζξψζεηο ζηνπο ζηξαηεγηθνχο 

ηνκείο ηεο νηθνλνκίαο (ελέξγεηα, κεηαθνξέο, ηει/ληεο, θαηαζθεπέο), βαζαίλεη ν 

εκπνξεπκαηηθφο ραξαθηήξαο ηεο γεο θαη ησλ ρξήζεσλ ηεο, ην πεξηβάιινλ ππνηάζζεηαη 

φιν θαη πεξηζζφηεξν ζηελ θεξδνθνξία, θαη βεβαία πξνσζνχληαη αλαδηαξζξψζεηο θαη ζηηο 

εξγαζηαθέο ζρέζεηο.  Βαζηθέο, δσηηθέο ιατθέο αλάγθεο φπσο ε πγεία, ε παηδεία, ν 

αζιεηηζκφο, ν πνιηηηζκφο αληηκεησπίδνληαη σο εκπνξεχκαηα, πξνρσξά ε ηδησηηθνπνίεζε 

ηνπο, απνθηνχλ θαη ηππηθά, φιν θαη πεξηζζφηεξν, ραξαθηήξα «πξνλνκηψλ» γηα ιίγνπο θαη 

φρη δηθαησκάησλ γηα φινπο. 
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       Σήκεξα ην πθηζηάκελν Δζληθό Πιαίζην Υσξνηαμηθνύ ρεδηαζκνύ, ππεξεηεί ηηο 

αλάγθεο ζσξάθηζεο ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο θαη ηεο θεξδνθνξίαο , ηηο επηινγέο ηεο ΔΔ γηα 

ειεχζεξε θίλεζε θεθαιαίνπ – εξγαζίαο – εκπνξεπκάησλ.   

        Δδξάδεηαη ζηε πνιηηηθή εκπνξεπκαηνπνίεζεο ηεο γεο, θαη ησλ δεκνζίσλ 

έξγσλ, θαζώο θαη ζε απηήλ ηεο «απειεπζέξσζεο» ζηξαηεγηθώλ ηνκέσλ ηε 

νηθνλνκίαο (ελέξγεηα, ηει/ληεο θιπ.).   Πξνσζεί ηε θαηάξγεζε ησλ όπνησλ 

πεξηνξηζκώλ ππήξραλ κέρξη ζήκεξα ζρεηηθά κε ηηο αιιαγέο ρξήζεσλ γεο, εθόζνλ 

απηνί εκπνδίδνπλ ηελ επελδπηηθή δξάζε ηνπ κεγάινπ θεθαιαίνπ.  

          Δλαξκνλίδεηαη θαη ζηεξίδεη ηε λέα δηνηθεηηθή δνκή ηεο ρψξαο πνπ πξνσζεί ην ζρέδην 

«Καπνδίζηξηαο ΙΙ», ψζηε λα δεκηνπξγεζνχλ πξνυπνζέζεηο επηηάρπλζεο ηεο πνιηηηθήο 

ηεο εκπνξεπκαηνπνίεζεο ησλ ηνκέσλ ηεο πγείαο, ηεο πξφλνηαο, ηεο παηδείαο, κέζα απφ ηε 

δηάζπαζε θαη «απνθέληξσζε» ηεο θξαηηθήο επζχλεο ζε πεξηθεξεηαθφ επίπεδν.  

    Οη παξαπάλσ γεληθέο θαηεπζχλζεηο εμεηδηθεχνληαη κε ζπγθεθξηκέλν ηξφπν ζηε 

πεξίπησζε ηνπ θάζε «ηνπηθνχ» ρσξνηαμηθνχ ζρεδίνπ, θπζηθά ην ίδην ηζρχεη θαη ζηε 

πεξίπησζε ηνπ ΥΟΟΑΠ λήζνπ Ιθαξίαο θαη  ην ζπγθεθξηκέλν ηνπηθφ πιαίζην θηλείηαη 

αθξηβψο ζηελ ηδία ξφηα.   Σε αδξέο γξακκέο:   

 Κηλείηαη ζηε ινγηθή ηεο εθρψξεζεο ησλ παξαιηαθψλ «θηιέησλ» γεο ηνπ λεζηνχ ζε 

επηρεηξεκαηηθά ζπκθέξνληα, θάηη πνπ απνδεηθλχεηαη ηδηαίηεξα απφ ηνπο φξνπο 

δφκεζεο, θαη ηα κεγέζε ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο πνπ πεξηγξάθεη. 

 Γελ θαηνρπξψλεη νχηε ζην ειάρηζην φξνπο ηζφξξνπεο ρσξηθήο θαη θιαδηθήο 

αλάπηπμεο ζην λεζί.  Υαξαθηεξηζηηθά, δελ πξνβιέπεη ηίπνηε νπζηαζηηθά γηα ην 

πξσηνγελή ηνκέα, ελψ ην έλα απφ ηα δπν βηνηερληθά πάξθα πξνηείλεηαη λα 

Χσξνζεηεζεί  ζε πεξηνρή πνπ είλαη πξνβιεκαηηθή ( Άγηνο Κήξπθνο ).  

 Κακία νπζηαζηηθή κέξηκλα δελ ππάξρεη γηα ρσξνζέηεζε θάζεησλ κνλάδσλ 

αμηνπνίεζε ηεο αγξνηηθήο θαη θηελνηξνθηθήο παξαγσγήο ηνπ λεζηνχ, θαζψο θαη 

άιισλ πινπηνπαξαγσγηθψλ πφξσλ ( π.ρ ζρηζηφιηζνο ). 

 Γελ απνηππψλεη, νχηε θαηνρπξψλεη ην δαζηθφ πινχην ηνπ λεζηνχ, ηελ ίδηα ζηηγκή 

πνπ αθήλεη αλνηθηφ ην πεδίν ( πξνβιέςεηο ηνπ εηδηθνχ ρσξνηαμηθνχ γηα ηηο ΑΠΔ) γηα 

ηδησηηθή επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα ζηελ ελέξγεηα (αηνιηθφ πάξθν).   

 Απνηπγράλεη λα ιχζεη ην πξφβιεκα ηνπ ζρεδηαζκνχ ηεο νηθηζηηθήο δφκεζεο ζην 

λεζί, κε ηα ιεγφκελα «πνιπγσληθά όξηα νηθηζκώλ» ( πνπ ηάρα, «βειηίσζαλ» ηελ 

αξρηθή εηζήγεζε πεξί «αθηηληθψλ νξίσλ» θαη κε ην πςειφ φξην αξηηφηεηαο ζηα 12 ζηξέκκαηα 

γηα ηα νηθφπεδα εθηφο νηθηζκψλ).  Βέβαηα, ε ιχζε ζην πξφβιεκα απηφ δε κπνξεί λα 

είλαη, νχηε ε πιήξεο απνπζία νξηνζέηεζεο ησλ νηθηζκψλ (φπσο είλαη πεξίπνπ ην 

ζεκεξηλφ θαζεζηψο), νχηε φκσο θαη ξπζκίζεηο πνπ δελ παίξλνπλ ππφςε ηνπο 
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νινθιεξσκέλα ηα ραξαθηεξηζηηθά – νηθνλνκηθά, πεξηβαιινληηθά, πνιηηηζκηθά, 

πιεζπζκηαθά, γαηνθηεζηαθά  θιπ – ηνπ λεζηνχ.   

 Κακία νπζηαζηηθή κέξηκλα δελ ππάξρεη γηα ρσξνζέηεζε πεξηνρψλ εξγαηηθψλ 

θαηνηθηψλ ζε φιε ηελ Ιθαξία  

 Οη πξνηάζεηο ηνπ  ΥΟΟΑΠ λήζνπ Ιθαξίαο κπνξεί θαλείο λα πξνβιέςεη όηη, 
ζην βαζκό πνπ ηζρύζνπλ, ζα  δηεπθνιύλνπλ ηε ζπγθέληξσζε ηεο γεο ζε 
ιηγόηεξα ρέξηα. 

 

         Σε φηη καο αθνξά πηζηεχνπκε  φηη ν ρσξνηαμηθφο ζρεδηαζκφο δε κπνξεί λα 

αληηκεησπίδεηαη σο έλα «ηερλνθξαηηθφ», αιιά σο έλα βαζηά πνιηηηθφ πξφβιεκα πνπ δε 

κπνξεί λα αληηκεησπηζζεί ζην έδαθνο ηνπ ζεκεξηλνχ πξνζαλαηνιηζκνχ ηεο 

αλάπηπμεο. Γηα λα γίλεη απηφ ρξεηάδεηαη κηα πνιηηηθή ξήμεο πνπ ζα βάδεη ζην επίθεληξν 

ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ ηνπ εξγαδφκελνπ θαη ηεο νηθνγέλεηαο ηνπ θαη φρη ηε 

ζσξάθηζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο θαη ηεο θεξδνθνξίαο.  

     Απφ απηή ηε ζθνπηά, πξέπεη λα μεθαζαξίζνπκε ηηο απηαπάηεο φηη κπνξεί, ζην 

έδαθνο γεληθά ηνπ δξφκνπ αλάπηπμεο πνπ έρεη θαζνξηζζεί απφ ηελ εθαξκνδφκελε 

πνιηηηθή ησλ θπβεξλήζεσλ θαη ησλ λνκνζεηεκάησλ ηνπο , λα ππάξμνπλ «ηνπηθά» 

ρσξνηαμηθά πιαίζηα ηα νπνία λα ιεηηνπξγνχλ ζε κηα αληίζεηε ινγηθή.   

Γηα λα θαηαλνεζεί απηφ θαιχηεξα λα πάξνπκε ππφςε καο ηηο εμήο πιεπξέο:  

 Σν αζθπθηηθφ ζεζκηθφ πιαίζην ( Τπάξρνπλ ζπρλέο αλαθνξέο ζην θείκελν ηηο Μ.Ο γηα                 

- πηνζέηεζε ηεο αξρήο ηεο «ζπκπαγνύο πόιεο» πνπ δίδεηαη ωο θαηεύζπλζε από ην 

πεξηθεξεηαθό πιαίζην ρωξνηαμηθνύ ζρεδηαζκνύ θαη αεηθόξνπ αλάπηπμεο ηεο 

πεξηθέξεηαο Βνξείνπ Αηγαίνπ, ζηνλ ηνκέα ηεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο, θαη δεζκεύεη ηα 

Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. ηωλ δήκωλ ηεο Ιθαξίαο                                                                                                           

-  επηινγέο πνπ πξνθξίλνληαη από ηε κειέηε νη νπνίεο νθείινπλ λα δηέπνληαη από ηηο 

αξρέο πνπ απνξξένπλ από ην ζεζκηθό πιαίζην ζην νπνίν εληάζζνληαη ηα 

ΓΠΣ/ΣΧΟΟΑΠ ( Ν.2508/97 θαη 2742/99) )  ην νπνίν ζηελ νπζία νδεγεί ζηνλ εθβηαζκφ 

ηεο ζπλαίλεζεο ζε κηα δηαδηθαζία «δηαβνχιεπζεο» κε ην κειεηεηηθφ ζρήκα «γηα λα 

κε ραζνχλ ηα θνλδχιηα» θαη, ηειηθά, απνδνρή θαη λνκηκνπνίεζε ηεο ηειηθήο 

απφθαζεο ηεο θπβέξλεζεο, ε νπνία δε δεζκεχεηαη απφ θακία αληίζεηε γλψκε 

θαλελφο ΟΣΑ, επηζηεκνληθήο νξγάλσζεο, καδηθνχ θνξέα θιπ. 

 Σελ άξξεθηε ζρέζε πνπ ππάξρεη κεηαμχ ησλ βαζηθψλ θαηεπζχλζεσλ ηνπ γεληθνχ 

ρσξνηαμηθνχ ζρεδίνπ θαη ησλ αληηζηνίρσλ ηνπηθψλ.                                                                 

Αο ζθεθζνχκε, π.ρ πφζν κπνξεί θαλείο λα κηιά γηα ιατθφ, θζελφ θαη πνηνηηθφ 

εζσηεξηθφ ηνπξηζκφ, φηαλ νη αεξνπνξηθέο, αθηνπιντθέο ζπγθνηλσλίεο είλαη 

κνλνπσιεκέλνη θιάδνη.                                                                                              
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Οκνίσο, αο ζθεθζνχκε – κε βάζε θαη ηελ εκπεηξία απφ άιια λεζηά π.ρ. Κσ, Ρφδν 

θιπ. – φπνπ εθαξκφζηεθε ν ηνπξηζκφο κεγάιεο θιίκαθαο, ηη επηπηψζεηο είρε ζηηο 

εξγαζηαθέο ζρέζεηο, αιιά θαη ζην πεξηβάιινλ, ην πνιηηηζκηθφ ρξψκα θιπ. 

 Σελ πίεζε πνπ αζθεί ε γεληθή πνιηηηθή ζηελ φμπλζε ηνπηθψλ πξνβιεκάησλ, ε νπνία 

κε ηε ζεηξά ηεο αζθεί πίεζε ζε ηνπηθέο δεκνηηθέο αξρέο λα κπνπλ ζηε ινγηθή ηνπ 

«ηνπηθνχ» πξνβιήκαηνο .   

   Ιδηαίηεξε πξνζνρή ρξεηάδεηαη ζε πιεπξέο, φπσο π.ρ.                                                           

- ην δήηεκα ηνπ θαζνξηζκνχ ησλ νξίσλ νηθηζκψλ θαη ησλ φξσλ δφκεζεο γεληθά, 

δεηήκαηα ζηα νπνία θαιιηεξγνχληαη απνπξνζαλαηνιηζηηθά δηιήκκαηα (π.ρ. λα 

δηαηεξεζεί ην ζεκεξηλφ νηθηζηηθφ «ράνο» επεηδή «ηαηξηάδεη ζην ραξαθηήξα ηνπ λεζηνχ θαη 

ησλ θαηνίθσλ» ή λα πάκε ζε νξηνζεηήζεηο πνπ, ππφ ην πξνθάιπκκα ηνπ «ζπκκαδέκαηνο», 

ζα νδεγήζνπλ ζε ζπγθέληξσζε ηεο γεο ζε ιίγα ρέξηα).                                                                                 

-  ηα εξσηήκαηα «λαη ή φρη ηνπξηζκφ», αλάπηπμε ζηα παξάιηα ή ζηα νξεηλά» θιπ. 

 

Γηα εκάο ην ΥΟΟΑΠ λήζνπ Ιθαξίαο απνηειεί «εξγαιείν» πνπ πξέπεη λα αμηνπνηεζεί φρη 

γηα ηε θαιιηέξγεηα απηαπαηψλ φηη κπνξεί λα ιπζνχλ ηα πξνβιήκαηα ζε ηνπηθφ επίπεδν, 

αιιά γηα λα δηεθδηθεζνχλ ιχζεηο πνπ ζα ζπλάδνπλ κε ηε ινγηθή πνπ ιέεη φηη ν 

Χσξνηαμηθφο Σρεδηαζκφο κπνξεί θαη πξέπεη λα ζηνρεχεη ζηε ζπλδπαζκέλε ηθαλνπνίεζε 

ηνπ ζπλφινπ ησλ ιατθψλ αλαγθψλ, δειαδή: 

 Σηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηδηαίηεξα ησλ δαζψλ, ησλ παξάθηησλ θαη 

λεζησηηθψλ πεξηνρψλ. 

 Σηελ ηζφξξνπε αλάπηπμε πεξηνρψλ θαη θιάδσλ ηεο νηθνλνκίαο, 

 Σηελ πξνζηαζία ηεο δεκφζηαο πγείαο θαη αζθάιεηαο, 

 Σηε δηεχξπλζε ηνπ ιατθνχ εηζνδήκαηνο θαη ησλ δηθαησκάησλ ησλ εξγαδνκέλσλ, 

 Σηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο. 

 

Σα παξαπάλσ είλαη γηα εκάο ηα θξηηήξηα όρη κνλό γηα λα θξίλνπκε θαη λα 

θαηαδείμνπκε ηνλ ραξαθηήξα ηεο κειέηεο ΣΧΟΟΑΠ λήζνπ Ιθαξίαο, αιιά θαη γηα λα 

επεμεξγαζηνύκε ηα  αηηήκαηα πνπ ζα αλαδείρλνπλ ηη ζεκαίλεη πξαθηηθά                               

« άιινο δξόκνο αλάπηπμεο » γηα ηελ Ιθαξία  δηαδηθαζία πνπ κπνξεί λα γίλεη πην 

νινθιεξσκέλα κέζα από ην ζπλέδξην πνπ πξνεηνηκάδεηαη από ηνπο 4 ΟΣΑ                    

ηεο Δπαξρίαο αξρέο ηνπ 2010 . 

Με Βάζε όια ηα παξαπάλω , ππνζηεξίδνληαο ηα δηθαηώκαηα ηωλ δεκνηώλ καο ζην 
θπζηθό πεξηβάιινλ θαη ζηε δόκεζε γλωκνδνηνύκε αξλεηηθά  ζε όηη αθνξά ηελ 
έγθξηζε θαη εθαξκνγή ηεο κειέηεο ε νπνία δελ θαηνρπξώλεη όξνπο ηζόξξνπεο 

αλάπηπμεο ζην λεζί . 
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Κπξίεο θαη θύξηνη ζπλάδειθνη, 

Πξηλ παξνπζηάζνπκε κηα ζεηξά πξνηάζεσλ πνπ ζα κπνξνχζαλ λα βειηηψζνπλ ηελ πξφηαζε 

ηεο κειεηεηηθήο νκάδαο ζε επηκέξνπο δεηήκαηα πνπ αθνξνχλ θπξίσο ην ζέκα ηεο δφκεζεο                

( Όξηα νηθηζκψλ –πληειεζηέο δφκεζεο, θιπ) ρξήζηκν είλαη λα δηαηππψζνπκε κεξηθέο 

παξαηεξήζεηο πάλσ ζην ηξνπνπνηεκέλν Β1 ζηάδην ηεο κειέηεο.                                                                   

Παξαηεξήζεηο πνπ αλαδεηθλχνπλ ηελ θαηεχζπλζε ησλ πξνηάζεσλ ηεο Μ. Ο θαη ηα επηπιένλ 

πξνβιήκαηα πνπ ζα πξνζζέζεη ζηελ Ιθαξία ε εθαξκνγή ηεο . 

 
ΠΑΡΑΣΗΡΗΔΙ ΠΑΝΩ ΣΟ ΣΡΟΠΟΠΟΙΗΜΔΝΟ Β1 ΣΑΓΙΟ ΣΗ ΜΔΛΔΣΗ 

 
1.- ΓΔΝΙΚΑ  
Τν θχξην αληηθείκελφ ηεο κειέηεο είλαη  νη νηθηζκνί θαη ην πεξηβάιινλ ηνπο.                                
Θα έπξεπε ινηπφλ λα εκθαλίδνληαη φια ηα ππάξρνληα θηίζκαηα θαη αθφκε ε ππάξρνπζα 
βιάζηεζε απφ θαιιηέξγεηεο, βνζθφηνπνπο, δάζε, δαζηθέο εθηάζεηο θαη ηέινο νη ρψξνη 
ηδηαίηεξνπ θπζηθνχ θάινπο, ηζηνξηθήο θαη πνιηηηζηηθήο ζπνπδαηφηεηαο ηνπ λεζηνχ.                                                                                                          
Σηε ζπλέρεηα, έπξεπε, ε κειέηε λα γίλεη επάλσ ζ’ απηά θαη κε ζεβαζκφ ζ’ απηά.                                       
Απηά ηα ζηνηρεία ππάξρνπλ απνηππσκέλα ζε αεξνθσηνγξαθίεο θαη ράξηεο ηνπ θξάηνπο. 
Σε  φιν ην λεζί ηεο Ιθαξίαο, κέρξη ζήκεξα, νη κε πνιενδνκεκέλνη νηθηζκνί ήζαλ ηξηψλ εηδψλ,: 

α) Οη πθηζηάκελνη πξν ηνπ 1923, ησλ νπνίσλ ηα φξηα πξνζδηνξίδνληαη απφ ηελ 
πνιπγσληθή γξακκή πνπ ζπλδέεη ηα πξν ηνπ 23 αθξαία ζπίηηα ηνπ νηθηζκνχ, φζν καθξηά θη 
αλ είλαη ην έλα απφ ην άιιν. 
β) Οη κε θαζνξηζκέλα όξηα από απόθαζε ηνπ Ννκάξρε, ησλ νπνίσλ ηα φξηα 
θαζνξίδνληαη επίζεο απφ κηα πνιπγσληθή γξακκή, ε νπνία πξνζδηνξίδεηαη απφ 
ζπγθεθξηκέλα αλζξψπηλα θαηαζθεπάζκαηα, θπξίσο θηίζκαηα θαη θάπνηε δξφκνπο, ρσξίο 
θαη πάιη λα κπαίλεη θάπνηα απαξαίηεηε απφζηαζε κεηαμχ ησλ θηηζκάησλ.  
γ)  Οη ζηάζηκνη ησλ νπνίσλ ηα φξηα πξνζδηνξίδνληαλ κε θχθινπο, πνπ έρνπλ θέληξν ηνπο 
ην θέληξν ηνπ νηθηζκνχ θαη αθηίλα 800κ. 
Η κειέηε, ζηελ αξρηθή ηεο έθδνζε,                                                                                                                   
α) ζεβάζηεθε ηνπο νηθηζκνχο κε θαζνξηζκέλα απφ λνκαξρηαθή απφθαζε φξηα,                                           
β) θαζφξηζε φξηα πνιπγσληθήο γξακκήο γηα ηνπο νηθηζκνχο πξν ηνπ 1923 κηθξφηεξα ησλ σο άλσ               
γ) φξηζε ηα φξηα ησλ ζηάζηκσλ νηθηζκψλ, ηνπο νπνίνπο παχεη λα νλνκάδεη πιένλ ζηάζηκνπο, κε 
θχθινπο πνπ έρνπλ αθηίλεο απφ 200 έσο 500 κ., αληί ησλ 800κ πνπ είραλ κέρξη ζήκεξα. 

Η κείσζε, ινηπόλ, ηεο έθηαζεο ησλ νηθηζκώλ πνπ έθαλε ε πξόηαζε ηεο αξρηθήο 
κειέηεο, ήηαλ  πεξίπνπ 15,00 %!!!!  ηεο ζεκεξηλήο έθηαζεο ηνπο.  
 
2.- ΟΙ ΟΙΚΙΜΟΙ ΚΑΙ ΟΙ ΔΚΣΑΔΙ ΣΟΤ 
Σηηο παξαηεξήζεηο πάλσ ζηε αξρηθή έθδνζε ηεο κειέηεο, ε κείσζε ησλ εθηάζεσλ ησλ 
νηθηζκψλ θξηλφηαλ σο ιαλζαζκέλε ππνινγηζηηθά, αθνχ δελ αθαηξνχληαη νη εληφο ησλ 
νξίσλ ηνπο αθαηάιιειεο γηα νίθεζε πεξηνρέο, θαη ήηαλ αληίζεηε ζηε αξραία ζπλήζεηα ησλ 
Ιθαξίσλ λα έρνπλ ην, έζησ κηθξφ, πεξηβφιη ηνπο γχξσ απφ ην ζπίηη ηνπο.   
αλ απάληεζε, ζε ηέηνηεο θξίζεηο, ήξζε ακείιηθηε ε δεύηεξε έθδνζε ηεο κειέηεο λα 
θαζνξίζεη αθόκε κηθξόηεξα όξηα γηα ηνπο νηθηζκνύο πξν ηνπ 1923, ελώ γηα ηνπο 
ζηάζηκνπο πνιπγσληθά όξηα κε ην θξηηήξην ηεο ζπλεθηηθόηεηαο ησλ 80κ κεηαμύ ησλ 
ζπηηηώλ, πνπ δεκηνπξγεί νηθηζηηθά ιείςαλα, πιένλ, ζηε ζέζε ησλ δσληαλώλ 
ζεκεξηλώλ νηθηζκώλ.  
Σηελ ηξνπνπνηεκέλε κειέηε νη νηθηζκνί δελ νξίδνληαη πιένλ κε θχθινπο, αιιά κε 
πνιχγσλα, ηα νπνία πεξηθιείνπλ κέζα ηνπο κφλν ηηο νηθηζηηθέο ζπγθεληξψζεηο κε θηίζκαηα 
πνπ απέρνπλ κεηαμχ ηνπο νιηγφηεξν απφ νγδφληα (80) κέηξα. Απηφ, αλ πξάγκαηη είλαη 
ππνρξεσηηθφ απφ θάπνηεο απαξάβαηεο δηαηάμεηο, είλαη θαηαζηξνθηθφ γηα ηνπο νηθηζκνχο 
θαη ηελ αλάπηπμή ηνπο. 
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3.- ΥΩΡΗΣΙΚΟΣΗΣΑ ΣΩΝ ΟΙΚΙΜΩΝ Δ ΠΛΗΘΤΜΟ 
 Η πιεζπζκηαθή ρσξεηηθφηεηα ησλ νηθηζκψλ ππνινγίδεηαη ζηνλ πίλαθα Π.1.2.2-α2. ζην 
ηέινο ηνπ νπνίνπ ζεκεηψλεηαη φηη:  
“Ωο έθηαζε ιακβάλεηαη ην ζπλνιηθφ εκβαδφλ. Γελ έρνπλ εμαηξεζεί κε θαηάιιειεο πξνο 
δφκεζε εθηάζεηο, φπσο γεσινγηθά αθαηάιιειεο, δαζηθέο, παξαξεκάηηεο θιπ. ” 
 κσο, ζρεδφλ ζε θάζε νηθηζκφ ππάξρνπλ: δαζηθέο εθηάζεηο, αζηαζή θαη πνιχ απφηνκα 
εδάθε θαη ξέκαηα. Μφλν έλα ξέκα, πνπ δηαζρίδεη έλαλ νηθηζκφ ζε ζπλεζηζκέλν κήθνο ελφο 
ρηιηνκέηξνπ, αθαηξεί έθηαζε ζχκθσλα κε ηνπο Γεληθνχο ξνπο ηεο  κειέηεο: 
1000*(30+10+30) = 70000 ηκ ή 7 Ha, πνπ γηα έλαλ ραξαθηεξηζηηθφ νηθηζκφ ησλ 25,413 Ha,  
είλαη πνζνζηφ 27,5%.                                  
Αλ ηψξα αθαηξέζνπκε ηηο δαζηθέο εθηάζεηο, ηηο πεξηνρέο κε ζαζξά εδάθε θαη ηηο εθηάζεηο 
κε απαξάδεθηεο θιίζεηο άλσ ηνπ 40% θαη φρη ηνπ 25%, φπσο αξρηθά πξέζβεπε ε  κειέηε, 
ηφηε ηειηθά απφ ηα 25,413 Ha ζα κείλεη κφλν έλα κηθξφ πνζνζηφ, ζηελ θαιχηεξε 
πεξίπησζε πεξίπνπ ην 50%.  
 Δπνκέλσο ε άλεηε ρσξεηηθφηεηα ησλ νηθηζκψλ δελ είλαη πξαγκαηηθή, αιιά αλαθξηβήο, 
ιακβαλνκέλνπ ππφςε θαη ηνπ αθνινχζνπ γεγνλφηνο.  
 Οη πίλαθεο κε ηηο πιεζπζκηαθέο πξνβιέςεηο γηα ηα έηε 2011 θαη 2021, σο γξακκηθή 
πξνέθηαζε ησλ θαηαγεγξακκέλσλ απφ ηηο απνγξαθέο 1981, 1991 θαη 2001 πιεζπζκψλ, 
δελ αληαπνθξίλεηαη ζηελ παξαηεξνπκέλε κε γξακκηθή αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ, πνπ 
αθνινπζεί ηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ησλ ιίγσλ ηειεπηαίσλ εηψλ, θπξίσο κεηά ην 2000.   
Η ινγηθή ηνπ β΄ ζελαξίνπ γηα δηπιαζηαζκφ ηνπ κέζνπ εηήζηνπ ξπζκνχ κεηαβνιήο γηα 
νξηζκέλνπο δπλακηθνχο νηθηζκνχο, δελ επαξθεί γηα ζσζηή πξφβιεςε.   
Έλα άιιν πξόβιεκα πνπ ζα πξνθύςεη από ηε κείσζε ηεο νηθνδνκήζηκεο έθηαζεο 
ησλ νξεηλώλ νηθηζκώλ είλαη                                                                                                                                                         
α) ε πξόθιεζε εζσηεξηθήο θαη όρη κόλν κεηαλάζηεπζεο γηα αλαδήηεζεο νηθνπέδσλ 
κε απνηέιεζκα ηελ αύμεζε ηνπ θόζηνπο ηεο γεο ζηεο πεξηνρέο ζπγθέληξσζεο,                                                                                                       
β ) ε ζπγθέληξσζε νηθνδνκώλ ζε κηθξέο εθηάζεηο , θαηλόκελν πνπ έξρεηαη ζε 
αληίζεζε κε ην παξαδνζηαθό ραξαθηήξα θαη ηνλ ηξόπν αλάπηπμεο ηνπ ηνπηθνύ 
λνηθνθπξηνύ.   

 
4.- ΟΡΟΙ ΓΟΜΗΗ 
Η αχμεζε ηεο θαηά παξέθθιηζε αξηηφηεηαο ζηα 300 ηκ γηα νηθηζκνχο  ζην ζπλεθηηθφ ηκήκα 
ησλ νπνίσλ ηα ππάξρνληα παιαηφζελ νηθφπεδα πνπ έρνπλ έθηαζε 50 έσο 100 ηκ, 
ζπλεπάγεηαη νηθηζηηθή λέθξσζε, αιιά θαη ηξνκεξή αδηθία γηα ηνπο ηδηνθηήηεο ησλ 
κηθξώλ νηθνπέδσλ νη νπνίνη, ηελ επνκέλε ηεο δεκνζηεύζεσο σο λόκνπ απηήο ηεο  
κειέηεο, ζα μππλήζνπλ  κε νηθόπεδα κε άξηηα θαη κε νηθνδνκήζηκα.                                        
Τν  ίδην ζα ζπκβεί θαη γηα ηνπο νηθηζκνχο, ζηνπο νπνίνπο νξίδεηαη θαηά παξέθθιηζε 
αξηηφηεηα 200 ηκ.,  δειαδή ζρεδφλ γηα φινπο ηνπο νηθηζκνχο πιελ νιίγσλ εμαηξέζεσλ.  
Κάπνηνη πξόηεηλαλ θάπνηεο κεγάιεο θαηά παξέθθιηζε αξηηόηεηεο θαη θάπνηα κηθξά 
όξηα νηθηζκώλ, ρσξίο λα εθπξνζσπνύλ βέβαηα ηνπο Ιθάξηνπο δεκόηεο ησλ ηξηώλ 
Γήκσλ, νη νπνίνη πξνζπαζνύλ λα επηβηώζνπλ κε ηνλ δηθό ηνπο πνιηηηζκό, έλα από 
ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ νπνίνπ είλαη: νη θαηνηθίεο ησλ νξεηλώλ νηθηζκώλ λα 
πεξηβάιινληαη από θάπνην πεξηβόιη, άξα λα απέρνπλ κεηαμύ ηνπο κεγάιεο 
απνζηάζεηο θαη επνκέλσο λα απαηηνύληαη εθηεηακέλα όξηα γη’ απηνύο ηνπο 
νηθηζκνύο. Αληηζέησο ζηνπο παξαιηαθνύο νηθηζκνύο ηα νηθόπεδα θαη ηα θηίζκαηα 
είλαη πνιύ κηθξά θαη απαηηνύληαη κηθξέο θαηά παξέθθιηζε αξηηόηεηεο.  
Σν λα πξνηείλνληαη κεγάιεο αξηηόηεηεο, ρσξίο έξεπλα ησλ επηθαλεηώλ ησλ 
ππαξρόλησλ νηθνπέδσλ, είλαη κηα απζαίξεηε ελέξγεηα θαη όρη έλα πξντόλ κειέηεο.   
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  Η  κειέηε, νκηιεί γηα αλαβάζκηζε ησλ νηθηζκψλ  φηαλ:  
α) Μεηώλεη ηελ έθηαζε ηνπο,  
β)  Καζνξίδεηαη θαηά παξέθθιηζε αξηηόηεηα 300 ηκ, ρσξίο λα γίλεη θάπνηα έξεπλα απφ 
ηνπο κειεηεηέο γηα λα δηαπηζηψζνπλ, απηφ πνπ γλσξίδνπλ φινη νη κφληκνη θάηνηθνη, φηη 
δειαδή απφ ηνλ επαξρηαθφ δξφκν κέρξη θαη ηελ παξαιία δελ ππάξρνπλ ηφζν κεγάια 
νηθφπεδα.  
γ) Μεηώλνληαη ζε δπν νη επηηξεπόκελνη όξνθνη, απφ ηξεηο πνπ είλαη ζήκεξα, θαη ην 
ύςνο ζε 6,50κ,  απφ 7,50 θαη 10,00 πνπ είλαη ηψξα (δηάηαμε απηή ηζρχεη γηα θεθιηκέλα 
εδάθε, ηα νπνία φκσο είλαη ν θαλφλαο).  
Απηό, ζε ζπλδπαζκό κε ηνπο απαξάδεθηνπο Γεληθνύο Όξνπο (κέηξεζε πςψλ απφ ην 
θπζηθφ έδαθνο), ζα θαηαιήμεη ζην λα θαηαζθεπάδνληαη κνλώξνθα όια ηα θηίξηα .   
ε) Μεηώλεη ηνλ ζπληειεζηή δόκεζεο ζε 0,80  από 1,60 έσο 1,00 πνπ είλαη ζήκεξα γηα 
ηα κηθξά νηθφπεδα (100 έσο 300ηκ).  
Ση) θαζνξίδεη κέγηζηε δόκεζε ζε θάζε νηθόπεδν ηα 320 ηκ, γηα θηήξην νηαζδήπνηε 
ρξήζεο, από 400 πνπ είλαη ζήκεξα κόλν γηα ηηο θαηνηθίεο, ελώ γηα ηα άιια θηήξηα 
δελ ππάξρεη πεξηνξηζκόο.  
 Δθηφο απφ ειάρηζηεο εμαηξέζεηο, ηα σο άλσ ηζρχνπλ γηα φινπο ηνπο νηθηζκνχο πιελ απηψλ 
πνπ έρνπλ φξηα κε απφθαζε Ννκάξρε.  
Οη πξνηεηλφκελνη “εηδηθνί όξνη δόκεζεο” ηνπ παξαξηήκαηνο ηεο  κειέηεο είλαη πξνο ηε 
ζσζηή θαηεχζπλζε, αιιά ζέινπλ κεγαιχηεξε θαη πην πξνζεθηηθή επεμεξγαζία.                                                      
Πξέπεη λα είλαη δπλεηηθνί θαη φρη ππνρξεσηηθνί θαηά πεξίπησζε. (π.ρ  γηα ηηο πεξηπηψζεηο 

πξψηεο θαηνηθίαο θαη ζε ζπλάξηεζε ηεο νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο ηνπ ηδηνθηήηε) .                                          
Γη’ απηφ ρξεηάδνληαη ζπνπδαηφηεξα θίλεηξα απφ φζα δίλνληαη γηα ηελ πινπνίεζή ηνπο θαη 
θπζηθά ζε θακηά πεξίπησζε δελ πξέπεη λα ζεζπηζζνχλ αληηθίλεηξα γηα φζνπο δελ 
κπνξνχλ λα ηνπο εθαξκφζνπλ.  
 
5.- ΓΔΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ – ΓΔΝΙΚΔ ΓΙΑΣΑΞΔΙ 
  Δδψ πεξηιακβάλνληαη:  
-Η θαηάξγεζε όισλ ησλ παξεθθιίζεσλ, σο πξνο ηελ αξηηόηεηα, ζε όιεο ηηο εθηόο 
νηθηζκώλ πεξηνρέο, φπνπ ζα ρξεηάδνληαη πιένλ 8.000, 10.000 θαη12.000 ηκ γηα λα 
θηηζηνχλ 150 ηκ νηθίαο ή 50 ηκ απνζήθεο. 
 -ηα ξέκαηα, εθηόο απηώλ εηδηθήο πξνζηαζίαο, ε ηνπνζέηεζε ησλ θηηξίσλ ζα 
γίλεηαη ζε απόζηαζε 30 κ από ηηο όρζεο ηνπο.                                                             
Απηφ, φπσο γξάθεηαη, ηζρχεη θαη εληφο νηθηζκψλ, φπνπ γηα έλα ζπλεζηζκέλν μεξφξεκα  πιάηνπο 
απφ φρζε ζε φρζε 10 κ, φπνπ κφλν ηνλ ρεηκψλα ηξέρεη ιίγν λεξφ, δεζκεχεηαη κε απαγφξεπζε 
δφκεζεο κηα πεξηνρή πιάηνπο (30+10+30)= 70 κ.   Γειαδή γηα έλα ηέηνην ξέκα κήθνπο 1000κ, 
πνπ δηαζρίδεη έλαλ νηθηζκφ θαη ηνλ θφβεη ζπλήζσο ζηα δχν, απαγνξεχεηαη ε δφκεζε ζε 70*1000 = 
70.000 ηκ, φπσο έρεη ήδε αλαθεξζεί.                                                                                                         
ήκεξα ν Κηεξηνδνκηθόο Καλνληζκόο θαζνξίδεη απηή ηελ απόζηαζε ζηα 10 θαη 20 κ, 
αλαιφγσο ηνπ αλ έρνπλ εθηειεζζεί ηα έξγα δηεπζέηεζεο ηνπ ξέκαηνο ή φρη.                               
κσο ε  κειέηε λνκνζεηεί πνιχ πην απζηεξά.  
-ηα γήπεδα πνπ έρνπλ πξόζσπν ζην επαξρηαθό δίθηπν θαζώο θαη ζηνπο θύξηνπο 
δεκνηηθνύο δξόκνπο ηα θηίξηα ηνπνζεηνύληαη ζε απόζηαζε 15 κ από ηνλ άμνλα ηνπ 
δξόκνπ.  Αλ απηφ ηζρχεη θαη εληφο ησλ νηθηζκψλ, ηφηε νπαί θη αιίκνλν. κσο, θαη εδψ ν κειεηεηήο 

γίλεηαη απζηεξφο λνκνζέηεο ηε ζηηγκή πνπ ππάξρνπλ θαιχηεξνη λφκνη θαη γη’ απηή ηελ πεξίπησζε, 
φπσο θαη ηηο πην πάλσ, νη νπνίνη ηζρχνπλ γηα φιε ηελ Διιεληθή Δπηθξάηεηα.      
-Ωο αθεηεξία κέηξεζεο ησλ πςώλ ζα ιακβάλεηαη κόλν ην θπζηθό έδαθνο, κε 
θιηκάθσζε ησλ θηηξίσλ.   
 κσο, ζε θεθιηκέλα εδάθε αλεθνξηθά πξνο ην βάζνο ηνπ νηθνπέδνπ, κε κηα ήπηα θιίζε 25%, θαη 
έλα χςνο  ηνπ ηζνγείνπ 3,00κ, απηφ ζάβεηαη ζε απφζηαζε 12κ αθνχ ν ηζφγεηνο φξνθνο γίλεηαη 
εληειψο ππφγεηνο. Αληηζέησο, ζε θαηεθνξηθά πξνο ην βάζνο νηθφπεδα ζηα 12κ βάζνο ν ηζφγεηνο 
φξνθνο ζα γίλεη Α΄ φξνθνο  θαη ζα εμαληιεζεί ην κέγηζην χςνο ρσξίο ηε δπλαηφηεηα θαηαζθεπήο 
δχν νξφθσλ.  
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Θα κπνξνχζε βέβαηα λα θιηκαθψλνληαη ηα θηίξηα ζε πνιχ κηθξά βάζε, κε απνηέιεζκα φκσο ηελ 
θαθή ιεηηνπξγηθφηεηά ηνπο.  Γηα κεγαιχηεξεο θιίζεηο πνπ είλαη πην ζπρλέο ζηε Ιθαξία ηα πξάγκαηα 
είλαη πνιχ ρεηξφηεξα.   

-ηα δηώξνθα θηίξηα ε θάιπςε ηνπ νξόθνπ δελ ζα ππεξβαίλεη ην 70% ηνπ Ιζνγείνπ. 
Γηαηί πξέπεη   α)  Σα θηήξηα λα είλαη ζην ίδην ζρέδην κε νξζνγψληα ¨ε ηεηξάγσλε θάηνςε θαη                       
β) Ο φξνθνο λα είλαη πάληα ζε εζνρή απφ ην ηζφγεην;                                                                        
Γηα λα έρνπλ φια ηα ζπίηηα ξεηηξέ θαη βεξάληα κε ζέα;  
-Γελ επηηξέπεηαη ε πξόζβαζε ζην ππόγεην από ηνλ εμσηεξηθό ρώξν, αιιηώο  ε 
επηθάλεηά ηνπ ζα ζπλππνινγίδεηαη ζηε δόκεζε.  
  Απηφ ζα ηζρχεη θαη γηα Γθαξάδ θαη γηα αιεζηλέο απνζήθεο; Αιιά γηα ηηο ρξήζεηο απηέο είλαη 
απαξαίηεηε ε πξφζβαζε απφ ηνλ εμσηεξηθφ ρψξν θαη ηνπιάρηζηνλ ηα γθαξάδ πξέπεη λα 
πξηκνδνηνχληαη θαη φρη λα ηηκσξνχληαη.    
- ε πεξίπησζε θεθιηκέλνπ εδάθνπο θαλέλα ζεκείν ηεο νηθνδνκήο δελ επηηξέπεηαη 
λα ππεξβαίλεη ην κέγηζην ύςνο θαη ζε θακία όςε λα πξνβάιινληαη πεξηζζόηεξνη 
από δπν όξνθνη.  
 Τφηε φκσο, κε ηηο ζπλήζεηο κεγάιεο θιίζεηο εδάθνπο ηνπ λεζηνχ θαη ηελ κέηξεζε ησλ πςψλ απφ ηε 
ζηάζκε ηνπ θπζηθνχ εδάθνπο, πνπζελά ζρεδφλ δελ ζα θαηαζθεπάδεηαη φξνθνο πάλσ απφ ην 
Ιζφγεην θαη ε δηάηαμε ηζνδπλακεί κε θαζηέξσζε κνλψξνθσλ θηηξίσλ, ζρεδφλ παληνχ.  

 Σηε ζπλέρεηα έρνκε κεηαβαηηθέο δηαηάμεηο κε αλαδξνκηθή ηζρχ ησλ φξσλ πνπ επηβάιιεη 
απηή ε  κειέηε, φπνπ θαζνξίδεη φηη:  
-“Οηθνδνκηθέο άδεηεο πνπ εθδόζεθαλ λνκίκσο κε βάζεη ηηο πξντζρύνπζεο δηαηάμεηο 
κέρξη ηελ δεκνζίεπζε ηεο παξνύζεο, εθηεινύληαη όπσο εθδόζεθαλ, εθ’ όζνλ είλαη 
ζύκθσλεο σο πξνο ηελ αξηηόηεηα θαη ηηο ρξήζεηο, κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξνύζεο.” 
Αιιηώο ηη γίλεηαη; Οη άδεηεο παύνπλ λα ηζρύνπλ θαη αλαθαινύληαη; !!!! 
- Γελ επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε γεσξγνθηελνηξνθηθψλ εγθαηαζηάζεσλ ζε απφζηαζε 
200κ εθαηέξσζελ ησλ θεληξηθώλ νδηθώλ αμόλσλ!!.  

 
7.- ΤΜΠΔΡΑΜΑ   
    Μηα άξηηα κειέηε, κε ζηόρν ηε βηώζηκε αλάπηπμε, πξέπεη λα ελαξκνλίδεη ηελ 
πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο κε ηελ πξνζηαζία θαη ηελ αλάπηπμε ησλ νηθηζκώλ, 
πνπ ππάξρνπλ πξν ηνπ 1923, ιακβάλνληαο ππόςε ηεο ηηο κνξθνινγηθέο 
ηδηαηηεξόηεηεο ηνπ λεζηνύ, ηελ θπηηθή βιάζηεζε θαη ηηο νηθηζηηθέο ζπλήζεηεο ησλ 
θαηνίθσλ ηνπ.  
   Απφ ηελ άιιε, ε δηφξζσζε  ησλ θαθψλ πνιενδνκηθψλ λνκνζεηεκάησλ ηνπ Διιεληθνχ 
Κξάηνπο είλαη έλα θνβεξά δχζθνιν έξγν θαη είλαη αδχλαην λα ην επηηειέζεη ε  κειέηε, 
θάλνληαο, απιά απζηεξφηεξα ηα ηζρχνληα λνκνζεηήκαηα θαη δεκηνπξγψληαο έηζη 
κεηνλεθηηθή αληζνλνκία γηα ηνπο Ιθάξηνπο έλαληη ησλ ππνινίπσλ Διιήλσλ, πξάγκα πνπ ζα 
ηνπο έδηλε ην δηθαίσκα ακπλφκελνη λα πξνζθχγνπλ ζην ΣηΔ θαη λα θαηαζηήζνπλ 
αλελεξγέο, σο αληηζπληαγκαηηθέο, απηέο ηηο δηαηάμεηο.  
    Από όια ηα αλσηέξσ πξνθύπηεη όηη θαη ε ηξνπνπνηεκέλε κειέηε κε ηα 
πνιπγσληθά όξηα δελ είλαη εξγαιείν αεηθόξνπ αλάπηπμεο, αιιά αεηθόξνπ 
ζηαζηκόηεηαο πξνο ηελ θαηεύζπλζε ηεο νηθηζηηθήο λέθξσζεο θαη παξάιιεια ηεο 
θαηαζηξνθήο δαζώλ. 
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Πξνηάζεηο πνπ ζα κπνξνύζαλ λα βειηηώζνπλ ηελ κειέηε αλ ε θαηεπζύλζεηο ηεο 
δελ δεζκεπόηαλ από ην αζθπθηηθό ζεζκηθό πιαίζην 

 
1 Να θαλνχλ ζηνπο ράξηεο ηεο κειέηεο, ηα δάζε θαη νη δαζηθέο εθηάζεηο, ψζηε λα 

θαηαζηεί ζαθέο φηη είλαη ζρεηηθά κηθξέο νη αγξνηηθέο πεξηνρέο, φπνπ κπνξεί 
θάπνηνο λα δνκήζεη θαη έηζη λα θαζνξηζηεί γη’ απηέο ηηο πεξηνρέο, αξηηφηεηα πνπ 
λα κελ μεπεξλά ηα 4000κ, κε παξέθθιηζε 2000κ πάλσ ζε επαξρηαθνχο θαη 
δεκνηηθνχο δξφκνπο. 

2 Τα φξηα ησλ κε παξαιηαθψλ νηθηζκψλ λα πξνζδηνξίδνληαη κε θχθινπο πνπ ζα 
έρνπλ αθηίλα 500 έσο 800κ, ψζηε λα πεξηιεθζνχλ θαηά ην δπλαηφλ φια ηα 
θηίζκαηα κέζα ζ’ απηά ηα φξηα. 

3 Τα φξηα ησλ παξαιηαθψλ ήδε νξηνζεηεκέλσλ, κε λνκαξρηαθή απφθαζε,  
νηθηζκψλ λα κείλνπλ σο έρνπλ. 

4 Τα φξηα ησλ κε νξηνζεηεκέλσλ παξαιηαθψλ νηθηζκψλ λα νξηζζνχλ απφ 
πνιπγσληθέο γξακκέο πνπ ζα ηηο θαζνξίδνπλ ηα αθξαία νπζηαζηηθά θηίζκαηα 
ηνπο ή άιια θπζηθά φξηα, πέξαλ φκσο ησλ αθξαίσλ απηψλ θηηζκάησλ, ψζηε λα 
ππάξρεη ε δπλαηφηεηα αλάπηπμεο απηψλ ησλ νηθηζκψλ θαη λα κελ απμεζεί 
ππεξβνιηθά ε αμία ηεο γεο, πξάγκα πνπ ήδε παξαηεξείηαη ζήκεξα.  

5 Πιελ ησλ νξίσλ ησλ νηθηζκψλ, πνπ ζα θαζνξηζζνχλ φπσο σο άλσ αλαθέξεηαη, 
νη ππφινηπνη φξνη δφκεζεο θαη θπζηθά νη ζπληειεζηέο δφκεζεο, ζα είλαη απηνί 
πνπ αλαθέξνληαη ζηελ αξρηθή πξφηαζε ηεο κειέηεο, κε ηηο παξεθθιίζεηο 
αξηηφηεηαο, νπσζδήπνηε, απηέο πνπ ηζρχνπλ ζήκεξα.   

6 Να πξνηαζνχλ πεξηνρέο γηα ρσξνζέηεζε εξγαηηθψλ θαηνηθηψλ ζε φιε ηελ Ιθαξία.  
7 Η κέγηζηε δνκνχκελε επηθάλεηα γηα θαηνηθία λα κελ ππεξβαίλεη ηα 400 θαη φρη ηα 

320 ηκ. 
8 Οη πξνηεηλφκελνη ζην παξάξηεκα ηεο κειέηεο “Δηδηθνί όξνη δόκεζεο”, λα 

κειεηεζνχλ πεξηζζφηεξν κε ηε ινγηθή πνπ αλαθέξεηαη πην πάλσ ζην ηέινο ηνπ 
άξζξνπ 4. 

9 Σηελ ΠΔΠΓ5 ( Αζέξαο) κε ηελ πεξηθιεηφκελε κέζα ηεο ΝATURA 2000 θαη ηα 
δάζε, λα απαγνξεπζεί θάζε δφκεζε αληί λα θαζνξίδεηαη ε πξνθιεηηθή αξηηφηεηα 
ησλ 6000ηκ.  

10 Τέινο λα εμαιεηθζνχλ φινη νη “Γεληθνί φξνη - γεληθέο δηαηάμεηο” νη νπνίνη 
αλαθέξνληαη πην πάλσ ζην άξζξν 5, γηα ηνπο ιφγνπο πνπ αλαθέξνληαη εθεί, 
αιιά θαη γηα ιφγνπο ηζνλνκίαο ησλ Ιθαξίσλ πξνο ηνπο άιινπο Έιιελεο, θαη λα 
ηζρχζνπλ ν ΓΟΚ θαη ν Κηεξηνδνκηθφο Καλνληζκφο, πνπ είλαη λφκνη ηνπ 
Διιεληθνχ θξάηνπο θαη θαλνλίδνπλ, φρη ηέιεηα, νπσζδήπνηε φκσο πνιχ 
θαιχηεξα ηα ζέκαηα απηά.  

11 Η δπλαηφηεηα δεκηνπξγίαο άξηησλ θαη νηθνδνκήζηκσλ θαηά παξέθθιηζε  
νηθνπέδσλ κε ζπλέλσζε ησλ ζεκεξηλψλ θαηά παξέθθιηζε  αξηίσλ ησλ 750 ηκ & 
1200 ηκ. 

12 Να γίλεη δηαρσξηζκφο ησλ πξαγκαηηθψλ ξεκάησλ , απφ ηηο πηπρέο πνπ 
δεκηνπξγνχληαη απφ ην αλάγιπθν ηνπ εδάθνπο θαη ηηο κπζγάγγηεο πνπ γίλνληαη 
απνδνρείο ησλ φκβξησλ  πδάησλ. 
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Κπξίεο θαη θύξηνη ζπλάδειθνη, 

Έρνληαο σο βάζε ηελ αξρηθή καο εθηίκεζε γηα ηνλ Χσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ  ζηελ ρψξα καο 
θαη ην ζεζκηθφ πιαίζην πνπ θαζηζηά αδχλαηε ηελ φπνηα πξνζέγγηζε ζρεδηαζκνχ ζε 
δηαθνξεηηθή θαηεχζπλζε απφ ηελ Ίδε εθαξκνδφκελε . 
Έρνληαο ππ νςηλ καο ηελ ζπδήηεζε πνπ έγηλε φιν απηφ ην δηάζηεκα κε ηνπο θνξείο ηεο 
ηνπηθήο θνηλσλίαο, θαη θπξίσο ηεο επηπηψζεηο πνπ ζα επηθέξεη ε ελδερφκελε εθαξκνγή 
ηεο κειέηεο ΥΟΟΑΠ λήζνπ Ιθαξίαο ζηελ πιεηνλφηεηα ησλ θαηνίθσλ ηεο Ιθαξίαο .                
Σε δεηήκαηα πνπ επεξεάδνπλ άκεζα ηελ δσή ηνπο (π.ρ ζηέγαζε - θαηαζθεπή πξψηεο 

θαηνηθίαο- αχμεζε αμίαο γεο - ζπγθέληξσζε ηεο γεο ζε κεγάιεο ηδηνθηεζίεο - εξγαζία) θαζψο θαη 
ην γεγνλφο φηη ε ηειηθή πξφηαζε ηεο κειέηεο δελ αληηκεησπίδεη ηα δεηήκαηα πξνζηαζίαο 
ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ θαη ηεο νξγάλσζεο ηνπ πξσηνγελνχο ηνκέα .  

 
Πξνηείλνπκε ζην Γεκνηηθό ζπκβνύιην λα γλωκνδνηήζνπκε αξλεηηθά ζε όηη αθνξά 

ηελ έγθξηζε θαη εθαξκνγή ηεο κειέηεο 
 

Γηαηί παξά ηελ πξνζπάζεηα πνπ θαηαβιήζεθε ε ζπγθεθξηκέλε κειέηε δελ αληαπνθξίλεηαη 
νχηε ζηελ αξρηθή επηδίσμε ηεο Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο νχηε ζηεο ζχγρξνλεο αλάγθεο ηεο 

πιεηνλφηεηαο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο 


